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Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Independéncia - Ce

GOVERND MUNICIPAL Setor de Engenhafia
INDEPENDENCIA

JUNTOS FAZENTO AUQNTECER

LAUDO DE AVALIACAO N°003/2021

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Prédio comercial de 2 (dois) pavimentos, composto por 35 (trinta e cinco ambientes), alvenaria de tijolo comum e tijolo ceramico,
pisos cimentado e ceramico, cobertura com madeira serrada e telha ceramica, instalacbes hidraulicas e elétricas, equadrias de
madeira e ferro.

3.1 Proprietario do Imével: Campanha Nacional de Escolas da Comunidade (CNEC) - CNPJ/MF: 33.621.384/0001-19
3.2 Localizagao: Rua do Cruzeiro, S/N, Bairro Centro, independéncia/CE
3.3 Identificagdo do Imével: Iméve! comercial: Area do imével : 2.534,49n?

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: { X) Energia (X) Agua { X)Esgoto  (X)Telefone () Gas

Acesso: ( X') Asfalto { ) Pedra paraiela { )PedraTosca ( ) Terra
4. OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinar o valor do imével para definicio de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproducdo: Este método consiste na obtencdo do custo da

construgio de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padrdes
construtivos , projetos , e gide. de méao-de-obra utilizados no imdvel avafiando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais € mao-de-obra utilizadas em nossa avaliagdo.

O percentual de depreciagao utilizado no calculo da avaliagdo foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciacio baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida Lti) e o estado de conservacao da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitaric por m? de construgéo (1.410,68*0,40) aplicado 0,40 de depreciacao devido o prédio ser antigo e muito depreciado.
Vu= RS 564,27

6.2 Area da Edificagao
A= 1.44516 m?

6.3 Valor da Edificagdo
Ve=VuxA =R$ 815.463,32

6.4 Melhoramentos

DESCRICAQ - Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no

piso m2 0,00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portao de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificagido com os Methoramentos: 815.463,32

Vie = 815.463,32

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vid = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5, utilizamos no calculo da depreciagdo o Método de Ross - Heidecke .




d= % percentual de depreciagdo. d= (100- k ) /100 =0,58
Estado de conservacio do imovel : Reparos simples e importantes .
ldade em % da vida = idade aparente / vida utii = 42,00 % K = valor obtido da tabela anexo .

Vid=Vte x d= 815.463,32 X 0,58 = 472.968,73

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagbes e o fator de comercializagéo p / residéncia : Vf =(Vtd + V. Lig. }x fc
fc : fator de comercializagao : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 / 1989 .

fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .

fc = 1,25 . adotado para pontos comerciais em &rea especial .

V. Lig. = Valor das Ligagdes de agua e energia elétrica.

Vf =(Vid+V. Lig. ) xfc =R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.

Area= 2.534,49 m?
Valor unitaric = R$ 100,00/m?
Valor total = 2.534,49 X 150,00 = R$ 380.173,50

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 853.142,23

Utilizando aproximacdo permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito. Conforme NBR 5676 .
10. CONCLUSAO:

O percentual para aluguel é entre 0,5% a 1% do valor do imével.

11. DATA DA VISTORIA: 17/08/2021

12. ANEXO: COMPOSIGAO CUB/m? (valores em R$/m?) E RELATORIO FOTOGRAFICO




Relatério 5 - Composigcdao CUB/m? (Valores em R$/m?)

1} C U Blm2 Junho/2021

M.Obra com Encargos Sociais

Projetos-Padrdo Residenciais - Baixo
item R1-B PP-4-B R8-B PIS [
Materiais 639,04 720,94 705,00 48243 | !
Mé&o de Obra 666,20 560,00 526,45 453 84 }
Despesas Administrativas 68,44 18,20 16,38 16,97 "
Equipamentos 2,78 2,68 2,82 1,40 | |
Total 1.376,46 1.301,82 1.250,65 954,64 '\
Projetos-Padrdo Residenciais - Normal {
| | tem R1N PP-4-N R8-N R1GN ||
| [Materiais 677,94 696,73 62942 619,55 | |
J Mao de Obra 923,66 816,84 734,16 706,17 ‘
5 Despesas Administrativas 64,26 77,06 35,55 29,421
Equipamentos 0,20 0,04 3,77 3,59] |
Total 1.666,08 1.590,67 1.402,90 1.358,73 "
Projetos-Padrio Residenciais - Alto |
ltem R1-A R8-A R16-A !
I
| | Materiais 948,08 858,91 884,41 {
| [ M2o de Obra 1.002,27 775,69 871,51 }
Despesas Administrativas 60,75 41,92 36,36 ‘
Equipamentos 0,24 3,56 5,40 }
[ Total 2.011,34 1.680,08 1.797,68 f
] Projetos-Padrio Comerciais - Normal
'] tem CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
Materiais 737,36 630,47 864,40
M&o de Obra 819,25 738,56 983,31
| | Despesas Administrativas 47,63 37,61 42,18 i
!
Equipamentos 6,37 4,04 6,26 ‘
Total 1.610,61 1.410,68 1.896,15
Projetos-Padrio Comerciais - Alto
item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A
| Materiais 822,12 720,28 983,84
| | M&o de Obra 827,06 758,90 1.010,85
Despesas Administrativas 47,64 37,61 42,18
Equipamentos 6,37 4,07 6,22
% Total 1.703,18 1.520,86 2.043,09 E
Projeto-Padrdo Residéncia Popular /
Item RP1Q
{ i Materiais 556,82
| | M&o de Obra 883,82
Despesas Administrativas 0,00 [
Equipamentos 3,54 j
Total 1.444,18 1
Projeto-Padrdo Galpao Industrial ‘J
i
Item Gl \
L Materiais 394,82
j Méo de Obra 410,80 :
Despesas Administrativas 0,00 f
Equipamentos 1,49 |
Total 807,11 |
L _ o ]
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RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: Avaliagdo Locagédo de Imovel 003/2021

RUA N° BAIRRO MUNICIPIO
Rua do Cruzeiro SIN |Centro Independéncia-Ce
TA:
DA ASSUNTO Laudo de Avaliagdo 003/2021
17/08/2021
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