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LAUDO DE AVALIAGAO N°002/2020

1. ELABORADOR DA AVALIAGAC: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDEPENDENCIA

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Prédio comercial em alvenaria, piso cimentado e coberto com telha ceramica.

3.1 Proprietario do Imével: Campanha Nacional de Escolas da Comunidade (CNEC) - CNPJ/MF: 33.621.384/0001-19

3.2 Localizagdo: Rua do Cruzeiro, S/N, Bairro Centro, Independéncia/CE

3.3 ldentificacdo do Imével: Imovel comercial: Area do imével : 2.534,49m?2

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: { X } Energia {(X)Agua {X)Esgoto (X)Telefone

Acesso: ( X ) Asfalto { ) Pedra paralela { )Pedra Tosca {( ) Terra
4. OBJETIVO DA AVALIACAO: Determinar o valor do imével para definigio de valor do aluguel

5. METODOLOGHSA UTILIZADA:

Método do Custo de Reproducdo: Este método consiste na obtengdo do custo da

construgéo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correrntes do mercado, usando 0s mesmos materiais, padrdes

construtivos , projetos , e gide. de mio-de-obra utilizados no imavel avaliando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliagao.
O percentual de depreciagdo utilizado no calculo da avaliagdo foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagdo baseado numa tabela (anexc) em que sdo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida 0til e o estado de conservagéo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m? de construgdo, abaixo do valor devido o predio ser anfigo € muito depressiado.

Vu= R$ 600,00

6.2 Area da Edificagao
A= 1.445,16 m?

6.3 Valor da Edificagdo
Ve=VuxA =R$ 867.096,00

6.4 Methoramentos

DESCRICAQ Unidade Quantidade Preco Unit. Parcial R$
Cerémica esmalt. no

iSO m2 0,00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portdo de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificacdo com os Melhoramentos: 867.096,00

Vte = 867.096,00

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vie x d.

Conforme mencionado no item 5, utilizamos no calculo da depreciacdo o Método de Ross - Heidecke .

d= % percentual de depreciagdo. d= (100- k ) /100 =0,58

Estado de conservacdo do imével :Reparos simples e importantes .
K = valor obtido da tabela anexo .

Idade em % da vida = idade aparente / vida itil = 42,00 %
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Vid=Vie x d= 867.096,00 X 0,58 = 502.915,68

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagdes e o fator de comercializagdo p / residéncia : Vf = (Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializagao : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : N8 502 /1989 .

fc = 1,15 : adotado para moradias em area espedcial .

fc = 1,25 : adotado para pontos comerciais em area especial .

V. Lig. = Valor das Ligagdes de agua e energia elétrica.

Vi =(Vtd + V.Lig. } x fc = R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.

Area= 2.534,49 m?
Valor unitaric = R$ 100,00/m?
Valor total = 2.534,49 X 100,00 = R$ 253.449,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAD: RS 756.364,68

Utilizando aproximagao permitida por norma .

9. N\VEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito . Conforme NBR 5676 .
10. CONCLUSAO:

O percentual para aluguel é entre 0,5% a 1% do valor do imdvel.

11. DATA DA VISTORIA: 31/03/2020

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E RELATORIO FOTOGRAFICO
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OBJETO: Avaliagéo Locagao de imével 002/2020
RUA N° BAIRRO |MUNICIPIO
Rua do Cruzeiro SIN |Centro |Independéncia—0e

DATA:
31/03/2020
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CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACOES
LOCAL: FORTALEZA ANO:DEZEMBRO/2017
Uso de Edificacdo Custo Total[ Material | Ma3o-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 1.855,43 1.190,56 664,87
Residencial médio (2) 1.447.14 882,44 564,7
Residencial popular (3) 1.154,35 734,24 420,11
Sobrado popular (11) 1.310,84 814,11 496,73
Prédio com elevador fino (4) 1.514,11 872,09 642,02
Prédio com elevador padrdo médio alto (12) 1.452,90 923,40 529,5
Prédio com elevador médio (10) 1.398,80 978,69 420,11
Prédio sem elevador médio (5) 1.334,61 852,98 481,63
Prédio sem elevador popular (6) 1.118,79 640,54 478,25
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.570,40 1.042,96 527,45
Prédio sem elevador médio {8) 1.540,68 924,04 616,64
Clinica Veterinaria (14) 1.500,62 1.003,62 497
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) 1.314,38 963,41 350,96
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AUTORIZAGAO

Fica a Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo, autorizada a
proceder com a abertura de procedimento administrativo de dispensa de
licitagdo para a LOCAGCAQ DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DO
CRUZEIRO, BAIRRO CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL | E I ABIGAL ANTUNES
MARQUES, ATRAVES DA SECRETARIA DE EDUCACAO DO

. MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/CE, dotagdo orgamentaria n°
0503.12.361.1218.2.024, elemento de despesas n° 3.3.90.39.00 /
3.3.90.39.10, nos termos do paragrafo Unico do artigo 26 da Lei Federal
n° 8.666/93.

INDEPENDENCIA/CE, 12 DE JUNHO DE 2020.

o

FRANCISCA FRANCILURDES VIEIRA
SECRETARIA DE EDUCAGAO

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/0001-10
Tel.: [88) 3675.1914
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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N© SE-DL003/20.

A Presidente da Comissio Permanente de Licitagio da Prefeitura Municipal de
Independéncia/CE, consoante autorizagio da SECRETARIA DE EDUCACAO vem
abrir o presente processo de dispensa de licitagdo para a LOCACAO DE 01 (UM)
IMOVEL SITUADO NA RUA DO CRUZEIRO, BAIRRO CENTRO, DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL I E II
ABIGAL ANTUNES MARQUES, ATRAVES DA SECRETARIA DE EDUCACAO
DO MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/CE.

PROPRIETARIO

CAMPANHA NACIONAL DE ESCOLAS DA COMUNIDADE, incrita no CNPJ sob o
n° 33.621.384/0001-19, com endereco a Avenida Dom Pedro I, 426, Centro, Jodo
Pessoa/PB.

CLAUSULA PRIMEIRA - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

A auséncia de licitagio, no caso em questio, deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do
imével, tais como localizagio, dimensio, destinagdo, entre outras, sio relevantes de tal
modo que a Administragio ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequagio do imbvel eleito para a satisfagio do interesse publico
especifico, existe compatibilidade do valor do aluguel com os pardmetros do mercado.

. Assim sendo, a dispensa da licitagdo, com amparo no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/93
e suas alteragdes posteriores, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo
dispositivo mencionado.

CLAUSULA SEGUNDA - JUSTIFICATIVA DO PRECO

Foi realizado um Laudo de avaliagio pelo Engenheiro do Municipio, tendo a
SECRE TARIA DE EDUCACAQ, constatado que o valor ofertado pela locagio do imbvel
estava compativel com a realidade mercadologica. O Valor mensal importa na quantia de
R$ 3.346,24 (trés mil trezentos e quarenta e seis reais e vinte e quatro centavos), totalizando
um valor global de R$ 23.423,68 (vinte e trés mil quatrocentos e vinte e trés reais ¢ sessenta
e olto centavos), por um periodo de 07 (sete) meses.

INDEPENDENCIA/CE, 15 DE JUNHO DE 2020.

Plioron Loleko Baoien
JULIANA LOIOLA BARROS

Presidente da Comissdo de Liciagdo

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/0001-10
Tel.: 188) 3675.1914
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DECLARACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

A DPresidente da Comissdo Permanente de Licitagio do Municipio de
INDEPENDENCIA/CE, considerando tudo o que consta do Processo Admunistrativo
de Dispensa de Licitagio n® SE-DL003/20, vem emitir a presente declaragdo de dispensa
de licitagio, amparada no inciso X do artigo 24 da Lei n® 8666/93, LOCACAO DE 01
(UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DO CRUZEIRO, BAIRRO CENTRO,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA DE ENSINO
FUNDAMENTAL I E II ABIGAL ANTUNES MARQUES, ATRAVES DA
SECRETARIA DE  EDUCACAO DO  MUNICIPIO  DE
. INDEPENDENCIA/ CE, pelo valor global de R$ 23.423,68 (vinte e trés mil
qUAtrocentos e vinte € trés reais e sessenta € OIto centavos), com um valor mensal de R$
3.346,24 (trés mil trezentos e quarenta e seis reais e vinte € quatro centavos), pelo prazo
de 07 (sete) meses. Assim, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8666/93, vem comurnicar

ao(3) Secretario(a) de Educagio da presente declaragio, para que proceda se de acordo,
a devida ratificagdo.

INDEPENDENCIA/CE, 15 DE JUNHO DE 2020.

. N »ZalerkMD

JULIANA LOIOLA BARROS
. Presidente da Comissio de Licitagio

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/0001-10
Tel.: [88] 3675.1914
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TERMO DE RATIFICAGAO

A SECRETARIA DE EDUCACAQ do municipio de Independéncia/CE, no uso de
suas atribuigdes, tendo presente o parecer da Procuradoria do Municipio e de acordo
com o que determina o artigo 26 da Lei n® 8666/93 e suas alteragdes posteriores,
considerando o que consta no presente processo administrativo de dispensa de licitagdo
n® SE-DL0C3/20, vem RATIFICAR a declaragio de dispensa de licitagio para
LOCACAQ DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DO CRUZEIRO, BAIRRO
CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA DE ENSINO

. FUNDAMENTAL I E II ABIGAL ANTUNES MARQUES, A’IRAVES DA
SECRETARIA DE EDUCAGCAO DO MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/ CE,
pelo valor global de R$ 23.423,68 (vinte e trés mil quatrocentos e vinte e trés reais e
sessenta e oito centavos), com um valor mensal de R$ 3.346,24 (urés mil trezentos e
quarenta € seis reals e vinte e quatro centavos), pelo prazo de 07 (sete) meses
determinando que se proceda a publicagdo do devido extrato.

INDEPENDENCIA/CE, 16 DE JUNHO DE 2020.

W

FRANCISCA FRANCILURDES VIEIRA
SECRETARIA DE EDUCACAO

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/6001-10
Tel.: [88) 3675.1914
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

A Presidente da Comissio de L1c1tagao da Prefeitura Municipal de
INDEPENDENCIA/CE, em cumprimento 3 ratificagio procedida pela Sra. Secretaria da
SECRETARIA DE EDUCACAO faz publicar o extrato resumido do processo de
dispensa de licitagdo a seguir:

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DO CRUZEIRO,
BAIRRO CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA ESCOLA DE
ENSINO FUNDAMENTAL I E II ABIGAL ANTUNES MARQUES, ATRAVES DA
SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE INDEPENDENCIA/ CE;

FAVORECIDO: CAMPANHA NACIONAL DE ESCOLAS DA COMUNIDADE;

VALOR: R$ 23.423,68 (vinte e trés mil quatrocentos e vinte e trés reais e sessenta € oito
centavos), com um valor mensal de RS 3.346,24 (irés mil trezentos e quarenta e seis reais e
vinte e quatro centavos);

PRAZO DE DURAGAO DO CONTRATO: 07 (sete) meses;

FUNDAMENTO LEGAL: inciso X, do artigo 24, e paragrafo nico do art. 26, da Lei n®
8.666/93 e suas alteragOes posteriores;

Declaragio de Dispensa de Licitagio emitida pela Presidente da Comissdo de Licitagio e
ratificada pela SECRETARIA DE EDUCACAQ, a Sra. FRANCISCA FRANCILURDES
VIEIRA.

INDEPENDENCIA/CE, 16 DE JUNHO DE 2020.

e

FRANCISCA FRANCILURDES VIEIRA
SECRETARIA DE EDUCACAO

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/0001-10
Tel.; [88] 3675.1914
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CERTIDAO DE DIVULGAGCAO

Certifico que o extrato de dispensa da licitagio n® SE-DL003/20, cujo objeto € a

LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DO CRUZEIRO, BAIRRO

CENTRO, DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA ESCOLA DE ENSINO

FUNDAMENTAL I E 1 ABIGAL ANTUNES MARQUES, ATRAVES DA

SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE INDEPENDENCLA/CE, foi

afixado no flanelégrafo desta Prefeitura Municipal, no dia 16 DE JUNHO DE 2020,
‘ conforme determinagio prevista no art. 26 da lei n® 8.666/93.

INDEPENDENCIA/CE, 16 DE JUNHO DE 2020.

du.& LA

FRANCISCA FRANCILURDES VIEIRA
SECRETARIA DE EDUCACAO

Rua do Cruzeiro, 244 - Centro, Independéncia/CE - CEP: 63640-000
CNPJ: 07.982.028/0001-10
Tel.: [88] 3675.1914
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RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: Avaliagdo Locacgao de Imovel 002/2020
N° BAIRRO MUNICIPIO

RUA
Rua do Cruzeiro SIN  Centro Independéncia-Ce

31?()2:(;20 ASSUNTO Laudo de Avaliagio 002/2020
FOTO 01 FOTO 02
FOTO 03 FOTO 04
FOTO 05 FOTO 06
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